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O mercado imobiliario esta a mudar - e a tecnologia,

especialmente a A, esta a acelerar essa transformacao.
Estar preparado para o futuro nunca foi tdo importante.




Prepare-se para o futuro
do mercado imobiliario!

O setor imobiliario estd em constante evolucao. O que funcionava até ha pouco tempo pode ja
nao ser suficiente para garantir o seu sucesso.

As exigéncias dos compradores, as tendéncias de mercado e as estratégias eficazes de venda
estdo a transformar-se e os consultores imobilidrios precisam de se adaptar para se manterem
competitivos.

No Alma Home Staging acreditamos que a chave para o sucesso é antecipar estas mudancas
e saber como tirar o maximo partido delas. Foi por isso que cridmos este guia - um recurso
essencial para consultores imobilidrios que querem destacar-se, vender mais rapido e elevar

a experiéncia dos seus clientes.




O quc vai
cncontrar
neste guia:

e As mudancas que estio a impactar o mercado imobi-

lidrio e como usé-las a seu favor.

o Estratégias eficazes para potenciar as suas vendas,
desde a comunicacdo com os clientes até a apresentacido

dos iméveis.

e O papel do Home Staging no mercado atual e como
avalorizacdo dos iméveis pode acelerar a venda e au-

mentar o seu valor percebido.

Mais do que um guia de tendéncias, este é um convite
para repensar a forma como apresenta e comercializa
os seus imoveis. Através de uma leitura atenta e da apli-
cacao das estratégias aqui apresentadas, podera:

e Atrair mais clientes: Desperte o interesse de po-
tenciais compradores com iméveis apelativos e bem

apresentados.

e Vender mais rapido: Acelere o processo de venda e re-

duza o tempo que os imdveis permanecem no mercado.

e Valorizar o seu portfélio: Diferencie os seus iméveis

da concorréncia e aumente o seu valor percebido.

O mercado esta a evoluir
- e os consultores que se
antecipam as mudancas
estarao sempre um passo
a frente.



Ol. Sustentabilidade
cm Primeiro Lugar

O mercado imobilidrio portugués estd a evoluir para
um futuro mais sustentdvel. A sustentabilidade deixou

de ser uma tendéncia para se tornar uma exigéncia.

De acordo com a Confederacgado Portuguesa da Cons-
trucdo e do Imobiliario (CPCIl), imdveis com classifica-
cdo energética A+ tém uma valorizacdo de até 12%

em relacdo a outros iméveis semelhantes.

Um mercado consciente:

Os compradores portugueses estdo cada vez mais
informados e preocupados com o impacto ambiental
das suas escolhas. Consequentemente, procuram
iméveis que minimizem a sua pegada ecolégica,

privilegiando casas com:

o Classificacdo energética elevada: A certificacdo
energética, especialmente as classes A+ e A, tornou-
-se um fator decisivo na compra de um imovel. Além
de conforto, economia e valorizacao, pode também
reduzir o IMI pago pelos proprietarios. Além de conforto,
economia e valorizacdo, pode também reduzir o IMI

pago pelos proprietarios.

e Solucoes de eficiéncia energética: Painéis sola-

res, isolamento térmico, janelas com vidros duplos e
sistemas eficientes de aquecimento e refrigeracdo sdo
caracteristicas altamente procuradas e incentivadas

no mercado portugués.

e Materiais de construcao sustentaveis: A utilizacio
de materiais reciclados, madeira certificada e tintas
ecoldgicas aumenta o valor de um imdvel, especial-
mente entre compradores que valorizam a responsa-

bilidade ambiental.

Integrar a sustentabilidade
na sua estratégia:

o Informe-se: Esteja atento as tendéncias em susten-
tabilidade, novas tecnologias e incentivos no setor
imobiliario.

e Avalie os imdveis: Verifique a certificacio energéti-
ca e identifique possiveis melhorias de eficiéncia

e sustentabilidade.

e Dé solugdes: Sugira mudancas que valorizem
o imével, aumentem a eficiéncia energética e até re-
duzam custos, como o IMI, com melhor classificacdo

energética.

o Mostre os beneficios: Destaque as vantagens
sustentdveis nos andncios e visitas, explicando os

ganhos econémicos e ambientais.

A sustentabilidade nao é apenas uma tendéncia
passageira, mas sim um novo paradigma no mercado
imobiliario. Ao integrar este conceito na sua estra-
tégia, estara a construir um futuro mais verde e a

garantir o seu sucesso profissional a longo prazo.

Iméveis com classificacao energética A+ tém uma valorizacao

de até 12% em relacao a outros imoveis semelhantes.




02. Digitalizacao do
mercado imobiliario

A tecnologia esta a revolucionar o setor imobiliario
aum ritmo acelerado. A digitalizacdo deixara de ser
uma opcao a tornar-se-a uma necessidade absoluta
para os consultores imobiliarios que desejam pros-

perar num mercado cada vez mais competitivo e

interligado.

A ascensdo da experiéncia
digital

84% dos compradores iniciam a pesquisa de imoveis
online. Recorrem a internet especialmente para com-
parar precos e explorar opcoes. Por isso, esperam
encontrar informacées detalhadas, imagens de alta
qualidade e ferramentas interativas que Ihes permi-
tam visualizar e interagir com os iméveis de forma

imersiva.

e Visitas virtuais e realidade aumentada: A realidade
virtual (VR) e arealidade aumentada (AR) transportam
os clientes para dentro dos imdveis, permitindo-lhes

explorar cada divisdo, experimentar diferentes layouts

e visualizar o espago com os seus proprios méveis.

e Fotografia e videografia profissional: Imagens
de alta resolucao, videos cinematograficos e tours
virtuais de 360° prendem a atencio dos compradores

e destacam os atributos dos imdveis.

e Plataformas digitais e portais imobiliarios: Anun-
cios online com informacao completa, fotos apela-
tivas e funcionalidades interativas garantem maior

visibilidade e atraem potenciais compradores.
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A digitalizacao oferece aos consultores imobiliarios
um leque de vantagens competitivas. Através de fer-
ramentas digitais, conseguem expandir o seu alcance
a nivel global, aumentando a eficiéncia, poupando

tempo e melhorando a comunicagdo com os clientes

Ao integrar a digitalizacdo na sua estratégia, os con-
sultores impulsionam o sucesso, constroem um futuro
promissor e oferecem uma experiéncia superior aos

seus clientes.

84% dos compradores iniciam a pesquisa de iméveis online.
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03. Imoveis urbanos
¢ sustentaveis

Apesar do crescente interesse por um estilo de vida
mais tranquilo no campo, as cidades continuam a

ser o epicentro do mercado imobilidrio em Portugal.
Lisboa, Porto, entre outras, atraem cada vez mais
moradores, impulsionadas por um dinamismo econé-

mico, cultural e social inigualavel.

Os compradores de hoje procuram mais do que uma
localizacao central e comodidades. Procuram qualida-
de de vida e 0 acesso a espacos verdes, privilegiando

imdveis que oferecam:

o Localizacao estratégica com bons acessos: Proximi-
dade a transportes publicos, ciclovias, estacdes de carre-
gamento para veiculos elétricos e servicos de mobilidade

partilhada sao fatores-chave na escolha de um imével.

e Integracdao com a natureza: Varandas, terragos,
jardins e proximidade a parques urbanos sio elementos
muito valorizados, proporcionando bem-estar e contacto

com a natureza no coracdo da cidade.

o Solucoes de eficiéncia energética: Imdveis com
painéis solares, isolamento térmico e sistemas eficientes
de aquecimento e arrefecimento garantem conforto e
reduzem custos, além de contribuirem para um estilo de

vida mais sustentavel.

e Comunidade e coes3o social: E cada vez mais frequen-
te a procura por bairros com forte sentido de comunida-

de, espacos de convivio e uma vida social dinamica.

Compreender as necessidades e aspiraces dos
compradores urbanos é essencial para o sucesso

do consultor imobiliario.

e Destaque os atributos-chave: Destaque a localiza-
¢ao, os transportes, servicos, espacos verdes

e solugdes sustentaveis.

e Promova o estilo de vida urbano: Apresente imé-

veis alinhados com um estilo moderno e consciente.

e Explore o potencial dos bairros: Conheca as carac-
teristicas e os pontos fortes de cada bairro, destacan-

do os seus pontos fortes e oportunidades.

O futuro do imobilidrio estd nas cidades verdes
e sustentaveis. Os consultores que se adaptarem
a esta nova realidade estardo a garantir mais negocios

e melhores resultados.

O futuro passa por imdéveis novos ou remodelados que incorporam

solucoes sustentaveis como, por exemplo, no consumo de energia e
utilizacao de materiais com menor pegada de carbono.




04. Demografia
em mudanca

O perfil do comprador de iméveis em Portugal

esta a mudar.

Gracas as medidas de apoio a habitacdo im-
plementadas pelo governo, os jovens adultos,
sobretudo das geracdes mais recentes, passaram
aintegrar um grupo crescente de compradores de
casas, impulsionados por fatores como a estabi-

lidade financeira, o desejo de independéncia e a

possibilidade de investimento a longo prazo.

Os Millennials e a Geracao Z, nativos digitais e

com uma forte consciéncia ambiental, procuram
solugdes habitacionais flexiveis e acessiveis, assim

como:

e Co-living e espacos partilhados: O conceito
de co-living, que privilegia a partilha de espacos

e recursos, ganha cada vez mais adeptos entre os
jovens, que valorizam a comunidade e a experién-

ciasocial.

e Imdveis compactos e funcionais: A eficiéncia
de espaco é fundamental para esta geracéo, que
procura imodveis pequenos, bem planeados e com

solucodes inteligentes de arrumacao.

e Localizacao central e acessos: A proximidade
atransportes publicos, ciclovias e servicos é es-

sencial para um estilo de vida urbano e dinamico.



Expatriados ¢ ndmadas
digitais: Flexibilidade
¢ modernidade

Portugal continua a ser um destino de eleicdo para
expatriados e némadas digitais, que valorizam fatores

como:

e Arrendamentos de longa duracao: A procura por
arrendamentos flexiveis e de longa duragcdo mantém-
-se elevada, com expatriados a optarem por solu-
¢Oes "chave na mao" que lhes permitam instalar-se

rapidamente.

e Imodveis modernos: Para este publico internacional,
imdveis modernos significam espacos confortaveis,
com uma boa ligacdo a internet e equipados com

tecnologia.

e Localizacdo cosmopolita: Cidades como Lisboa
e Porto sdo particularmente apelativas gracas a sua

oferta cultural diversificada e uma atmosfera interna-

cional.
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Envelhecimento da
populacgao: Imdveis
adaptados ¢ servigcos
integrados

Com o envelhecimento da populacéo portuguesa,
aprocura por iméveis adaptados as necessidades

dos seniores aumentou.

o Acessibilidade e conforto: Iméveis sem barreiras
arquitetodnicas, com elevadores, corrimaos e casas de
banho adaptadas garantem seguranca e autonomia.
e Servicos de apoio: A integracdo de saude, assistén-
cia domicilidria e centros de dia aumenta a atrativida-

de para este publico.

o Localizacao estratégica: Proximidade de hospitais,
farmaécias e servicos essenciais é crucial para a quali-
dade de vida.

O consultor imobiliario deve estar atento a estas mu-
dancas demograficas e adaptar a sua estratégia para

responder as necessidades de cada publico-alvo.

o Diversificar o portefélio: Inclua iméveis que respon-

dam as necessidades de diferentes publicos.

o Personalizar o atendimento: Compreenda as motiva-

¢Oes de cada cliente e ofereca solucdes adequadas.

o Comunicacao eficaz: Destaque atributos relevantes

de forma clara e adaptada ao publico.

Compreender estas dindmicas demograficas é essen-
cial para criar relagdes sélidas e prosperar num merca-

do em constante evolucio.

Novas geracoes,
mudancas demograficas,
imigracao. O consultor
imobiliario precisa de se
alinhar com estas novas
tendéncias.



05. Novas formas de viver ¢ trabalhar

A pandemia acelerou transformacdes profundas na forma como vivemos e trabalhamos. O teletrabalho e a flexibili-

dade redefiniram as prioridades dos compradores, impulsionando a procura por iméveis que equilibrem melhor a vida

profissional e pessoal. Esta mudanca continua a influenciar o mercado, tornando espacos adaptéveis e confortaveis

cada vez mais valorizados.

Espacos hibridos: O lar
como centro multifuncional

A fronteira entre o lar e o local de trabalho tornou-se
difusa. Iméveis que integram espacos de trabalho
funcionais e confortaveis sdo cada vez mais procura-
dos, respondendo as necessidades dos profissionais

em regime de teletrabalho ou hibrido.

o Escritérios em casa: Um espaco dedicado ao traba-
lho, com boa iluminacao, conectividade e ergonomia,
€ essencial para manter a produtividade e o bem-es-

tar em casa.

o Flexibilidade e multifuncionalidade: Estes fatores
sdo cada vez mais importantes. Espacos que se adap-
tam a diferentes necessidades, como um quarto que

também serve de escritério, sdo muito procurados.

o Tecnologia integrada: Iméveis com fibra éptica para
internet de alta velocidade, wi-fi em todos os espacos
dedicados ao teletrabalho facilitam a vida profissional

e pessoal num mundo cada vez mais digital.
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Adaptar a mensagem,
conquistar o cliente

O consultor imobilidrio deve estar atento a estas novas
formas de viver e trabalhar, adaptando a sua estratégia

de marketing e comunicacéo.

o Destaque as caracteristicas chave: Nos seus antincios,
realce os espacos de trabalho, as comodidades para te-

letrabalho e os elementos que facilitam a vida conectada.

o Crie experiéncias imersivas: Utilize fotos e videos de
alta qualidade para mostrar os iméveis como espacos de
vida inspiradores e multifuncionais, com destaque para

os espacos de trabalho.

o Fale a linguagem do seu publico: Adapte a sua mensa-
gem as necessidades e aspiracdes dos profissionais em
teletrabalho, destacando as vantagens de um imével que

se adapta ao seu estilo de vida.

Ao compreender as novas dindmicas do mercado e
adaptar a sua abordagem, o consultor imobiliario estara
aoferecer solucoes relevantes para os seus clientes e a
construir um futuro de sucesso num mercado em cons-

tante evolucéo.



006. Inteligéncia
Artificial: a nova
fronteira do mer-
cado imobiliario

A tecnologia continua a revolucionar o setor imo-
biliario, e a Inteligéncia Artificial (IA) destaca-se como
uma ferramenta essencial para 2025. Com impacto
em todas as etapas - da procura a venda, gestao e

marketing -, a IA é uma tendéncia indispensavel.

e Andlise de dados precisa: Ferramentas como
CASAFARI, Imovirtual Analytics e Idealista/data
analisam listagens, histérico de vendas e perfis de
compradores, revelando tendéncias e zonas de

valorizaco.

@ Previsao e avaliacdo: Os algoritmos de Machine
Learning permitem prever valores e identificar
tendéncias com base em localizacéo, infraestruturas

€ procura.

e Automacao e foco no cliente: Tarefas como
o agendamento de visitas e gestdo de consultas
sdo automatizadas, permitindo aos consultores

concentrarem-se no atendimento e na construcédo

de confianca.

A IA como parceira do consultor imobiliario

A Inteligéncia Artificial surge como uma aliada poderosa do consultor imobiliario, no entanto, esta longe de substituir

o elemento humano, tdo essencial neste setor.

Com a lA, o consultor ganha tempo para se dedicar ao que realmente importa: o cliente. Pode construir relacées mais
fortes, entender as necessidades especificas de cada comprador e proporcionar um acompanhamento personalizado

em cada fase do processo.

Afinal, no mercado imobiliario, a confianca e a empatia sdo fundamentais. A |A permite que o consultor se concentre
em cultivar estas qualidades enquanto automatiza tarefas, analisa o mercado em tempo real e fornece informacdes

valiosas para decisdes estratégicas.

E a combinac3o da inteligéncia humana com a tecnologia que define o futuro do setor imobiliario.



O papel do
Alma Home Staging

Ao longo deste guia, analisdmos as principais ten-

déncias que estao a transformar o mercado imobi-
lidrio portugués. Sustentabilidade, digitalizacdo, o
regresso as cidades, as mudancas demograficas, a
redefinicdo dos espacos de habitacdo e o papel dain-
teligéncia artificial sdo fatores que exigem uma nova

abordagem por parte dos consultores imobiliarios.

Mas identificar tendéncias no é suficiente. E preciso
saber como adapté-las a realidade do seu portfdlio e
as expectativas dos seus clientes. E aqui que o Alma

Home Staging entra.

O home staging é uma ferramenta poderosa de
marketing imobilidrio que transforma iméveis em
experiéncias memoraveis. Através de uma abordagem
estratégica e criativa, preparamos os seus imoéveis
para o sucesso, despertando o interesse dos clientes

e acelerando o processo de venda.



Como ¢ que o home
staging acclera a venda
dos scus imoveis?

Melhora a apresentagao visual

Um imével bem preparado destaca-se nas fotos e videos presentes nos anuincios.

Com isso capta mais a atencio de mais potenciais compradores.

Realca os pontos fortes

Cada divisdo do imovel é organizada para valorizar os melhores atributos

do espaco e minimizar imperfeicdes, tornando o imével mais apelativo.

Cria uma ligacao emocional

Com um ambiente acolhedor e neutro, os compradores conseguem imaginar-se

aviver ali, o que facilita a tomada de decisao.

Aumenta o interesse nas visitas

Espacos bem apresentados geram mais visualizagdes nos portais imobiliarios

e, consequentemente, mais visitas agendadas.

Reduz o tempo no mercado

Ao tornar o imoével mais competitivo e desejado, o home staging acelera as vendas,

muitas vezes eliminando a necessidade de baixar o preco.

ANTES DEPOIS




Juntos,
criamos valor
¢ aceleramos
vendas

No Alma Home Staging queremos
ser mais do que um servico - que-
remos ser o seu parceiro estratégi-
co. A nossa missao é ajudar os con-
sultores imobiliarios a valorizar os
seus imoveis, atrair mais compra-
dores e fechar negécios com maior

rapidez. Catarina Aguilar

Estamos aqui para enfrentar desa-
fios consigo, transformar espacos e

criar impacto no mercado. Fale connosco hoje mesmo e
Conte connosco para potenciar as descubra como podemos ajudar
suas vendas e elevar a experiéncia a transformar o seu negocio!

dos seus clientes.
Contacte-nos:
(+351) 919239271

00®%%%0,, homestaging.alma@gmail.com

ALMA

HOME STAGING
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